Obec Petrovce, Petrovce 89, 094 31 HanuSovce nad Topl'ou

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 009/2017

0 podmienkach pridel’ovania
najomnych bytov
vo vlastnictve Obce Petrovce



Obecné zastupitel'stvo Obce Petrovce na zdklade ustanovenia § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 189/1992
Zb. o uprave nicktorych pomerov suvisiacich s ngjmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni
neskorSich predpisov, zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a zakona €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani sa uznieslo na tomto

VSEOBECNE ZAVAZNOM NARIADENI
( d’alej len ,, VZN “)

CL1
Predmet nariadenia

Toto upravuje postup prenajimatel’a pri prenajimani najomnych bytov v bytovom dome vo
vlastnictve Obce Petrovce, postavenych z finan¢nych prostriedkov obce a Statu a zasady vyberu
najomnikov.

Najomné byty su vo vlastnictve Obce Petrovce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN.

Najomné byty sa budu uzivat za ndjom a nemo6zu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia. Spravu budovy zabezpecuje
Obec Petrovce prostrednictvom zmluvného spravcu, ktorym je spolo¢nost BYTERM Vranov
nad Toplou s. r. 0., Sidlisko 1/1008, 093 01 Vranov nad Toplou ( d’alej len ,,BYTERM* ), ktora
zabezpecuje uzivatel'ské a najjomné vzt'ahy podl'a Obcianskeho zdkonnika.

ClL 2
Ucel nariadenia

1.) Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri
vybere

najomnikov ndjomnych bytov (NB) a postupu pri schvalovani a realiz4cii ich prendjmu.
2.) Toto VZN dalej upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré
su

financované z dotacie Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja SR, z uveru
Z0

Statneho fondu rozvoja byvania a vlastnych zdrojov Obce Petrovce.

CL3
Podavanie Ziadosti a ich evidencia
1) Moznost podat ziadost' 0 pridelenie najomného bytu (d’alej len ,,ziadost’) ma fyzicka

0soba,
ktora je sposobild na pravne tikony (d’alej len ,,ziadatel*).



2.) Ziadost musi byt podana pisomne a kazdy Ziadatel' moze podat’ len jednu Ziadost'.

3.) Vpripade, ze Ziadost podava jeden z manzelov, ma sa za to, ze ziadost podavaju
manzelia
spolocne.

4) Ziadost musi obsahovat meno a priezvisko Ziadatela, adresu trvalého bydliska,
adresu

prechodného bydliska, pripadne koreSpondencnu adresu, datum podania
ziadosti

( rozhodujica  je prezentna peciatka podatelne OcU Petrovce ), oddvodnenie
naliehavosti

rieSenia bytovej situacie, ktoré moézu mat vyznam pri posudzovani pre pridelenie
najomného

bytu, vlastnoru¢ny podpis.
5.) Evidenciu ziadosti  vykonava Obecny trad Obce  Petrovce, ktory ziadost
zaeviduje

a0zaradeni uchadzaca do zoznamu ziadatelov 0 pridelenie najomného bytu
ziadatel'a

pisomne vyrozumie.

Cl 4
Podmienky pridelenia najomného bytu

Standardné nijomné byty si uréené pre ob&anov, ktori spiiiaji podmienky podPa
prislusnych ustanoveni zikona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvej byvania
a 0 socialnom byvani:

1) Obec prenajme najomcovi byt, ktorym moéze byt fyzicka osoba, ktorej mesa¢ny prijem
a

0osOb snim  byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji podla osobitného predpisu,
neprevysuje

hranicu prijmu urCenti zdkonom NR SR ¢. 443/2010 Z. z., ktorym sa urcuju pravidla
pre

poskytovanie prispevkov na vystavbu alebo kiipu ndjomnych bytov:

a.) prevySuje 1,5 nasobok a neprevySuje trojnasobok zivotného minima platného

k 31.

decembru predchadzajiiceho  kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a

osoby,

ktorych prijmy sa posudzujii  spoloc¢ne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu
Za

predchadzajici kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov,

pocas ktorych sa prijem poberal.

b.) prevySuje 1,5 nasobok a neprevySuje Stvornasobok Zivotného minima ak ¢lenom tejto
domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, alebo ide o
domécnost’
osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om.

2.) Mesacny prijem ziadatela a mesacny prijem osob s nim byvajucich sa posudzuje spolocne
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podla zakona ¢. 601/2003 Z.z. 0 zivotnom minime V zneni neskorSich predpisov.
Zivotné

minimum domacnosti sa vypocita zo sim zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych

k31.12. kalendarneho roka predchadzajuceho roku, vktorom vznikol najom bytu.
Mesacny

prijem sa  vypocitava z prijmu za predchadzajici kalendarny rok, v ktorom vznikol
najom

bytu ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorého sa prijem
poberal.

3.) Ak o uzatvorenie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zédkona
¢.443/2010 Z. z., 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani, moze obec uzavriet’
najomnt zmluvu aj s inou osobou, avSak najviac na 1 ( jeden ) rok.

4)  Ziadatel onajomny byt je samostatne zarobkovo ¢&innou osobou, alebo je
v trvalom

Pracovhom pomere. Ak su manzelia, aspon jeden musi byt zarobkovo ¢inny alebo
v trvalo

pracovnom pomere.

5) Ziadatel o ndgjomny byt dovisil vek 18 rokov, je sposobily na pravne tkony
a podal

ziadost’ 0o nagjom bytu na predpisanom tladive, ktoré tvori prilohu tohto VZN ( d’alej
len

ziadost’ ).
6.) Ziadatel o nijomny byt ma splnené vietky zavizky vo&i obci anema vodi Obci
Petrovce

nedoplatky na daniach a poplatkoch.

7) Ziadatel 0 najomny byt je ob¢anom Slovenskej republiky s trvalym pobytom
v Obci

Petrovce, alebo bol v minulosti obéanom Obce Petrovce, pripadne ma majetkové
¢l

spolocenské vztahy  k Obci Petrovce  apo podpisani najomnej zmluvy bude
obCanom

Obce Petrovce.
8.) Nepriaznivu bytovi situdciu si nezapri€inil vlastnou vinou.

9) Ziadatel o nijomny byt nie je vlastnikom alebo vidSinovym spoluvlastnikom,
najomecom,
spolo¢nym najomcom iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu.

10.) Ak je ziadatel o0najomny byt najomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo
bytového

domu azaviaze sa, ze ku diu pridelenia najomného bytu ukonc¢i najom a byt alebo
bytovy

dom odovzda vlastnikovi, je tato skutoCnost povazovana za splnenie podmienky
vedenej

Vv ¢lanku 4 bod ¢€.7 tohto VZN.



11.) Ziadatel 0 najomny byt musi deklarovat schopnost  zloZenia finanénej
hotovosti
(zébezpeka ) na ucet do 15 dni od dorucenia vyrozumenia o rozhodnuti, ze ziadatel

bol

vybraty ako buduci ndjomca.

CL5
Postup pri pridelovani najomnych bytov

1.) Pripridel'ovani novopostavenych najomnych bytov:

a.) starosta obce Petrovce ( d’alej len ,,starosta” ) vymenuje bytovi komisiu zlozeni zo
zamestnancov  obce; bytova komisia je poradnym organom starostu, ktora
pripravi
navrhy na pridelenie najomné Dbytu konkrétnemu Ziadatelovi,  zaroven
navrhne

nahradnikov na pridelenie ndjomného bytu,

b.) vSetkym ziadatel'om zaevidovanych v zozname ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu

vypis

rok,

d.)
bude

e.)

udajov,

f)

na

slobodni

pracovnik Obecného tradu Petrove odovzda dotaznik, v ktorom Ziadatel’ vyplni :

1. osobné udaje

2. menovity zoznam os6b, ktoré buda zit so Zziadatelom v spolo¢nej
domécnosti

3. Cestné vyhlasenie, ze ziadatel’ nevlastni Ziadnu nehnutelnost’

4. suhlas na spracovanie osobnych udajov

5. udaj o pozadovanom byte (pocet izieb)

k dotazniku prilozi potvrdenia o prijme - potvrdenie 0 ro¢nom zuctovani preddavkov na
dan kdani z prijmu fyzickych osob za predchadzajuci kalendarny rok, alebo

z daniového priznania k dani z prijmov (podnikatel'ov) za predchadzajici kalendarny

preukazanie o priznani dochodku a jeho suma a pod.,

ak ziadatel' v urCenej lehote neodovzda vyplneny dotaznik s potrebnymi prilohami

z0 zoznamu ziadatel'ov vyradeny, bez toho aby bol o vyradeni vyrozumeny,

Bytova komisia v jednotlivych pripadoch moéze preverit' aktudlnost’ a pravdivost

ktor¢ ziadatel’ uvedie v dotazniku,

Pri vybere ziadatelov sa uprednostiiuju rodiny s maloletymi detmi s prihliadnutim
pocet clenov domdcnosti, v dalSom poradi neuplné rodiny, bezdetné rodiny,

obcania,

2.) Pri pridelovani volného najomného bytu sa byt prideli ur¢enému nahradnikovi

alebo



ziadatel'ovi z0 zoznamu ziadatelov podla poradia alebo podla naliehavosti bytovej
situacie

ziadatel'a, pricom ziadatel’ musi spliat’ podmienky pridelenia ndjomného bytu v sulade s ¢l.
4

tohto VZN a predlozit doklady, tak ako je uvedené v ¢l. 5, ods. 1 pism. b). O prideleni
bytu

rozhoduje starosta. Vo vynimoc¢nych pripadoch je mozné pridelit’ byt aj ziadatel'om, ktori
nie

su zaradeni v zozname ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu a to:

a.) ak ide o osobu, ktora z vlastného podnetu uvolnuje vacsi byt aje ochotna uzatvorit

najomnu zmluvu k mensiemu bytu,

b.) ak ide 0 bytova nahradu podl'a osobitného predpisu,

c.) V pripade nevyhnutnych potrieb obce,

d.) v pripade zivelnej pohromy.

3.) Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, mesto vyzve najomcu minimalne tri mesiace.

4) Pred dohodnutym ukonfenim najomnej zmluvy 0 moznosti  opakovaného
uzatvorenia
najomnej zmluvy a predlZzenia najmu bytu. Pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy

musi
najomca spiiat’ podmienky pridelenia najomného bytu v sulade s &l. 4 tohto VZN.

ClL6
Najomna zmluva a podmienky uZivania najomnych bytov

1) Najomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:
a.) dobu najmu,
b.) vysku mesa¢ného najomného,
c.) podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy,
d.) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
e.) opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,
f.) skoncenie najmu,
g.) vysku finan¢nej zabezpeky,
h.) zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

2.) Doba najmu dohodnuta v njjomnej zmluve moéze byt najviac tri roky okrem pripadu, ak
najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona ¢. 443/2010
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani, ktorému sa prenajima najomny byt
spifiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom (bezbariérovy byt), pri¢om v tomto
pripade moze byt doba najmu 10 rokov,

3.) 'V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN. O moznosti
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude obec najomcu informovat’ minimalne
3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu. Opakované uzatvorenie najmu,
resp. predizenie najmu sa realizuje na zaklade novej zmluvy o najme bytu, ostatné zmeny
a doplnenia zmluvy 0 najme bytu mozno realizovat’ na zaklade dodatkov.

4.) Najomna zmluva d’alej musi obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktorej vyska
predstavuje pdtmesacné nadjomné. Lehota na zlozenie financnej zabezpeky je maximalne
30 kalendarnych dni pred podpisom najomnej zmluvy 0 najme bytu. V
pripade,



ze k podpisu zmluvy oname bytu neddjde je obec povinna finanéna
zabezpeku
bezodkladne vratit’.

5)  Finan¢na zébezpeka podla ods. 4.) slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného,

dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu a nakladov na pripadné poskodenie
bytu.

Obec finan¢nu zabezpeku vedie na osobitnom ucte.

6.) Obec nie je opravnena pozadovat od najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré nestvisia
priamo
S uzivanim bytu.

7.) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je obec povinnd umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

8.) Najomny byt nie je mozné uzivat’ na iné Gcely ako na byvanie.

9.) V nijomnych bytoch nie je mozné vykonavat podnikatel'sku ¢innost ani
poskytovat’
ubytovanie v sukromi.

10.) Nijomca ma dbat na to, aby vdome boli vytvorené podmienky zaistujice aj
ostatnym

uzivatelom bytov v dome neruseny vykon ich  prav, bude dodrziavat platny
domovy

poriadok. V pripade poSkodenia, ktoré Vv byte alebo v obytnom dome sposobi sam
alebo

0soby s nim spolubyvajuce, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma obec
ako

prenajimatel’  pravo po  predchadzajicom  upozorneni nijomcu  poSkodenia
odstranit’

a pozadovat’ od najomcu ndhradu vynalozenych nékladov.

11.) Obec ako  vlastnik bytu je  opravnena vykonavat’ kontrolu  stavu
prenajatého

bytu a sposobu  jeho wuzivanie pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa podla
okolnosti

pripadu dotknutym n4jomcom vopred ozndmi vhodnym spdsobom.
12.) BYTERM ako spravca bytov tvori z dohodnutého najomného fond prevadzky,
udrzby

a oprav rocne minimalne 0,5 % nakladov na obstaranie najomnych bytov.

13.) Obec zachova najomny charakter najomnych bytov po dobu najmenej 30 rokov.

CL7
Podnajom a vymena najomnych bytov

1) Najomca bytu neméze dat’ cast’ bytu alebo cely byt do podnajmu inej fyzickej
alebo
pravnickej osobe.

2.) Vymenu Dbytov je mozné uskutocnit’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase
najomcov
bytu a starostu obce.



CL 8
Skon¢enie najmu bytu

1.) N4ajom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.
2.) Najom je mozné ukoncit’ aj :
a.) vypoved’ou v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika,

b.) dohodou zmluvnych stran,
€.) odstapenim od zmluvy.

3.) Pri ukonfeni najmu je najomca povinny vypratat’ a odovzdat’ v stave v akom ho
prevzal

s prihliadnutim na  jeho opotrebovanic. Byt je povinny odovzdat’ do troch dni od
ukoncenia

najomnej zmluvy.

4.)  Najomca v pripade akéhokol'vek dovodu ukoncenia najmu bytu nema narok
poskytnutie
ziadnej bytovej nahrady.

5) Pri ukoneni najmu mesto vrati najomcovi zaplateni finanéni  zabezpeku
znizen

0 nedoplatky = najomného, poplatkov za sluzby spojené sbyvanim a pripadného
poskodenia

uzivaného ndjomného bytu nad rdmec bezného opotrebovania.

CL9
Zaverecné ustanovenia.
1) Dnom nadobudnutia  u¢innosti  tohto VSeobecne zavdzného nariadenia sa rusi
Nariadenie

Obce Petrovce ¢. 3/2010 s 28.01.2011 0 podmienkach najmu bytov.

2.) Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavazného nariadenia schvaluje Obecné zastupitel'stvo
obce Petrovce.

3) Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli obce dia:
4) .......... TotoVZN ..... p rljaIOOZ v obci Petrovce dia: uznesenim dislo:
5) ............... VZN vyvesené na uradnej tabuli obce Petrovce dna:
6)VZszesene zuradnej tabule obce Petrovce dna:
7) ....................................................... . o I .



V Petrovciach

Ing. Miroslav BOBRIK
starosta obce Petrovce



